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Konut Raporu

istanbul, Bakirkdy, Umraniye/Ada : 1031 Parsel : 124 / Yiiz Olgliim : 3203.55 m?

icindekiler

Kapak

icindekiler

Sehir / lice / Yakin Gésterim

Kadastral Durum

Tapusor Tek Sayfa

Tapusor Konut

Hukuksal Durum Kontrolu

Teknik & Plan Kontrolleri

Ana Tasinmaz Satis Raporu / Yakin Cevre
Ana Tasinmaz ipotekli Satis Raporu / Yakin Cevre
Bagimsiz Bolim Satis Raporu / Yakin Cevre

Bagimsiz Bolim ipotekli Satis Raporu / Yakin
Cevre

Cevredeki Onemli Noktalar'

Cevredeki Onemli Projeler

Cevredeki Agirhikh Kullanilan Otomobil Markalari
Cevredeki Trafik Kazalari Raporu
Sosyo-Ekonomik Durum

Nifus Dagilimi (Kisi) / Mahalle (1)

Konut-isyeri Dagiimi / Mahalle Karsilastirmasi (1)
Arka Kapak

Tuvimer

TURKIYE VERI ISLEME MERKEZI

—_

© g b~ W N

1

12
13
14
15

16
17

18
19
20
21

22
23

UND Global

Burapor23.04.2026 tarihinde UNDGLOBAL INSAAT
GAYRIMENKUL TURIZM VE TICARET LIMITED SIRKETI icin
Uretilmistir.


https://emlakmuayenesi.com/?uniq=d228254c-3f1b-11f1-ac4a-a0ad9f27a907
https://tapusor.com/bilgi-al/noktasal-finansal/satilik/konut?lat=40.96071688921142&lng=28.81844388776004&zoom=19&latc=40.960705000000004&lngc=28.818445&mapType=2&alt_kategori=10010&oda_sayisi=5199&bina_yasi=1639&kat_sayisi=1642&bulundugu_kat=1657
#kapak
#icindekiler
#gosterim
#kadastral
#tapusor_one_page
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#rapor_bagimsiz
#rapor_bagimsizIpotekli
#cevre
#projeler
#oto
#kaza
#sosyo
#mahalle_nufus-0
#mah_konutIsyeri-0
#son

Konut Raporu
istanbul, Bakirkdy, Umraniye/Ada : 1031 Parsel : 124 / Yiiz Olgliim : 3203.55 m?

UND Global
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Konut Raporu

istanbul, Bakirkdy, Umraniye/Ada : 1031 Parsel : 124 / Yiiz Olgliim : 3203.55 m?

Kadastral Durum

iice:

Mahalle/Kdy:

Ada:

Parsel:

istanbul
Bakirkoy
Umraniye
1031

124

Pafta:

Tapu
Bolge:

Nitelik:

Parsel
Alani:

Tapu
Tipi:

a, b ve c bloktan olusan 6 katli betonarme
mesken ve arsasi

3203.55m2

Kat Mulkiyet
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Emsal Analizi

MulkUnUzian emsal degerlerini, kadastral
bilgilerini, deger dagilimlarini ve yakin gevre
emsal analizlerini inceleyebilirsiniz.
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Konut Raporu

istanbul, Bakirkdy, Umraniye/Ada : 1031 Parsel : 124 / Yiiz Olgliim : 3203.55 m?

Minimum
57.821.190%
(Hizli Satis Fiyati)

£/m?2

Emlak Durumu  Satilik
Alt Kategori Daire
Oda Sayisi 3+2
Bulundugu 1-5
Kat Arasi
Site icinde -
Tahminlenen Deger
64.245.9304
*Secilen filtrelere gére 3 emsalden hesaplanmistir
Zamana Gére Deger Dagilimi 1624K
Arz Durumu
Dususte
Kira Donlisu
I 22.8 il
o ¢
P P P P

Ortalama Degeri

60.592%& [m?

ile gére burasi
T %405 Daha Yiiksek

Tuvimer
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Bakirkoy

UND Global

Kategori  Konut
Alan 210m?
Bina Yasi 1-5Arasi

Kat Sayisi 1-5 Arasi

Maksimum

70.670.460%

(Tok Satis Fiyati)

Fiyat Durumu

Yatirim Puani
52/100

Umraniye

Ortalama Degeri

87.014% [m?

iiceye goére burasi
T %252 Daha Yiiksek

Ortalama Degeri

301.9694% /m?

Mahalleye gore burasi
T %1 Daha Yiiksek
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Konut Raporu
istanbul, Bakirkdy, Umraniye/Ada : 1031 Parsel : 124 / Yiiz Olgliim : 3203.55 m?

UND Global

Rayic Alt Kategori Alan Oda Sayisi Bina Yasi Bulundugu Kat
228.000 %/m? Daire 250-250m?2 3+2 1 -5 Arasl 1-5 Arasi
0+m?2
310.400 %/m? Daire 250-250m? 3+2 1-5 Arasi 1-5 Arasi
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Konut Raporu
istanbul, Bakirkdy, Umraniye/Ada : 1031 Parsel : 124 / Yiiz Olgliim : 3203.55 m?

453 m

453 m

507 m

376 m
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Satilik (Konut) Daire | 77.600.000 / 250 m? | 310.400 m?/%
@ 1204393269  (1})3+2  pEhKat:1-5 Arasl
&2 +905324715151  [x]14.01.2026

Kamulastirma @ Deprem @ Havza @ Orman @ Heyelan @ REVEINENTE] @ Sit Alani @

Satilik (Konut) Daire | 74.250.000 / 250 m? | 297.000 m?/%
@ me2174849  (I}3+2  rEhKat:1-5Arasi

&3 +905324715151  []20.03.2024
Kamulastirma @ Deprem @ Havza @ Orman @ Heyelan @ Havamania @ Sit Alani @

Satilik (Konut) Daire | 77.600.000 / 250 m? | 310.400 m?/#
@ 127941205  (Ih3+2  rELKat:1-5 Arasi

&2 +905324715151  [5]27.10.2025

Kamulastirma @ Deprem @ Havza @ Orman @ Heyelan @ Havamania @ Sit Alani @

Satilik (Konut) Daire | 57.000.000 / 250 m? | 228.000 m?/#
@ 199701333 {Ih3+2  rELKat:1-5 Arasi

Q2 +905372080886  [5]24.09.2024

Kamulastirma @ Deprem @ Havza @ Orman @ Heyelan @ Havamania @ Sit Alani @
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Konut Raporu
istanbul, Bakirkdy, Umraniye/Ada : 1031 Parsel : 124 / Yiiz Olgliim : 3203.55 m?

UND Global

Tapusor Raporu / Konut Daire
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Zaman Dilimi : 20 Ay Ortalama Satilik TL/m?2 Deger Dagilimi
M2 Degeri : 275.339TL - 336.526TL

. T %25 Ort. 228.000TL
Kira Dontisti - 22.8 Ay %75 Ort. 310.400TL

Yatirnm Puani : 52 /100

Arz Disliste N Sabit ==

Ort. 228.000TL:

Uzman Goriisi /" 25.0%
Sectiginiz alanda belirlediginiz zaman aralidinda fiyatlarin .

¢cok hareketlilik gostermedigi genel olarak sabit kaldigi
goOzlemlenmektedir. Buna karsilik olarak pazara sunulan
gayrimenkul sayisi azalmaktadir. Bu gibi durumlarda
fiyatlarin artis gésterme potansiyelini yatirrm planlarinda
dikkate almak gerekir. Yatirrm puani 50 nin altinda olan
alanlarda riskler de g6z 6nunde bulundurulmalidir.

Ort. 310.400TL:
75.0%

Burapor23.04.2026 tarihinde UNDGLOBAL INSAAT

GAYRIMENKUL TURIZM VE TICARET LIMITED SIRKETI icin
Uretilmistir.
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Teknik Analizler

MulkUnuzun sit alani, orman alani, kentsel
donusum alani, havamania alani, heyelen alani,
zemin formasyonu, yenileme alani, kamulastirma,
fay hatti, bina yasl, akarsu aksi, enerji nakil hatti,
imar plan tadilati, yerlesim alani, arazi kullanimi
ve arazi toplulastirma ile iliskisini inceleyerek
hukuksal ve teknik kontrollerini yapabilirsiniz.

Tuvimer

TURKIYE VERI ISLEME MERKEZI
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Konut Raporu

istanbul, Bakirkdy, Umraniye/Ada : 1031 Parsel : 124 / Yiiz Olgliim : 3203.55 m?

Hukuksal Durum Kontrolu

Yasa No

1512

SEgE

2560

6831

2960

2863

6306

5366

2942

ilgili Yasa

istanbul imar
Yonetmeligi

Mezarlik Alanlari
Hakkinda Kanun

iSKi Yasasi

Ormanlar
Hakkinda Yasa

Bogaz ici imar
Yasasi

Eski Eser Yasasi

Kentsel Donlsum
Yasasi

Yenileme Yasasi

Kamulastirma
Yasasi

Tuvimer

TURKIYE VERI ISLEME MERKEZI

Durum

0

Aciklama Kaynak
istanbul il sinirlari icerisinde bulunan tim
gayrimenkullerin aksi bir durum kanunlarla

veya Ozel plan notlari ile belirtilmedigi

surece tabi oldugu ydénetmeliktir.

Belirlenen mezarlik alanlarina ve etki
cevresine yonelik olarak belirlenen kriterleri
icermekte ve bu alanlarda gecerliligi
bulunmaktadir.

ISKi yetki alani sinirlari icerisinde
gerceklestirilecek uygulamalara yonelik
gercerliligi bulunmaktadir.

6831 Sayili ORMAN KANUNU kapsaminda
tanimlanan alanlar icerisinde
gerceklestirilecek islemlerde gegerlidir.

Belirlenen BOGAZICi ALANI sinirlari
icerisinde 6n goérinim, geri gérunum ve
etkilenme bolgelerinde gecerlidir.

2863 Sayili KULTUR VE TABIAT
VARLIKLARINI KORUMA KANUNU
kapsaminda belirlenen ve tescil edilen yapi
ve alanlara yonelik gegerlilige sahiptir.

6306 Sayili Kanun kapsaminda rezerv veya
Afet Riskli Alan olarak belirlenmis ve resmi
gazetede ilani1 gerceklestirilmis alanlarda
gecerlidir.

5366 Sayill YIPRANAN TARIHI VE
KULTUREL TASINMAZ VARLIKLARIN
YENILENEREK KORUNMASI VE
YASATILARAK KULLANILMASI HAKKINDA
KANUN kapsaminda belirlenen ve resmi
gazetede ilani gergeklestirilen alanlarda
gecerlidir.

2942 Sayili KAMULASTIRMA KANUN 27.
madde kapsaminda, 31.08.1956 tarih ve
6830 sayili istimlak Kanunu’nun 27.
Maddesi ile "acele istimlak” olarak yasal

Burapor23.04.2026 tarihinde UNDGLOBAL INSAAT
GAYRIMENKUL TURIZM VE TICARET LIMITED SIRKETI icin
Uretilmistir.


https://www.ibb.istanbul/Uploads/2017/3/imar-yonetmelik.pdf
http://www.mevzuat.gov.tr/MevzuatMetin/1.5.2549.pdf
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https://www.mevzuat.gov.tr/mevzuatmetin/1.5.2942.pdf
https://www.resmigazete.gov.tr/eskiler/2005/07/20050719-2.htm
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https://tapusor.com/bilgi-al/noktasal-finansal/satilik/konut?lat=40.96071688921142&lng=28.81844388776004&zoom=19&latc=40.960705000000004&lngc=28.818445&mapType=2&alt_kategori=10010&oda_sayisi=5199&bina_yasi=1639&kat_sayisi=1642&bulundugu_kat=1657

Konut Raporu
istanbul, Bakirkdy, Umraniye/Ada : 1031 Parsel : 124 / Yiiz Olgliim : 3203.55 m?

Teknik & Plan Kontrolleri

Sit alaninda degildir. Yenileme alaninda degildir.

Orman alaninda degildir. Kamulastirma alaninda degildir.

Kentsel Donlsim alaninda degildir. Heyelan alaninda degildir.

Fay Hatti alaninda degildir. Dikkat! Deprem puani kot (40/100 puan)
Sulak alanda degildir. Ekilebilir alanda degildir.

Kalici Mahsul alanda degildir. Su Havzasi alaninda degildir.

Heterojen Tarim Alaninda degildir. Havamania alaninda bulunmaktadir.

Burapor23.04.2026 tarihinde UNDGLOBAL INSAAT
GAYRIMENKUL TURIZM VE TICARET LIMITED SIRKETI icin
Uretilmistir.
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Gerceklesen Islemler

Mulkunuzun il, ilce, mahalle ve yakin cevre
dlceginde ana tasinmaz, bagimsiz birim, ipotekli
ve ipoteksiz satis, yapi kullanim izni yapi ruhsati
izni analizlerini inceleyebilirsiniz.
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Konut Raporu
istanbul, Bakirkdy, Umraniye/Ada : 1031 Parsel : 124 / Yiiz Olgliim : 3203.55 m?

UND Global

Bolgedeki Ana Tasinmaz Satis Raporu / Yakin Cevre Raporu

Ana Tasinmaz Satis Raporu / Yakin Cevre Haritasi

24 22 26 18 19 13 - 22 23 22 22

Yil: 2014 Y1l: 2015 Y1l: 2016 Y1l: 2017 Yil: 2018Y1l: 2019Y1l: 2020 Y1l: 2021Y1l: 2022Y1l: 2023 Y1l: 2024

Yillara Gore Bolgedeki Ana Tasinmaz Satis Raporu / Yakin Cevre Grafigi

30
26
25 24
23
22 22 22 22
20 19
18
16
15
13
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Burapor23.04.2026 tarihinde UNDGLOBAL INSAAT

GAYRIMENKUL TURIZM VE TICARET LIMITED SIRKETI icin
Uretilmistir.

Tuvimer

TURKIYE VERI ISLEME MERKEZI



https://emlakmuayenesi.com/?uniq=d228254c-3f1b-11f1-ac4a-a0ad9f27a907
https://tapusor.com/bilgi-al/noktasal-finansal/satilik/konut?lat=40.96071688921142&lng=28.81844388776004&zoom=19&latc=40.960705000000004&lngc=28.818445&mapType=2&alt_kategori=10010&oda_sayisi=5199&bina_yasi=1639&kat_sayisi=1642&bulundugu_kat=1657

Konut Raporu
istanbul, Bakirkdy, Umraniye/Ada : 1031 Parsel : 124 / Yiiz Olgliim : 3203.55 m?

Bolgedeki Ana Tasinmaz ipotekli Satis Raporu / Yakin Cevre Raporu

Ana Tasinmaz ipotekli Satis Raporu / Yakin Cevre Haritasi

Yil: 2014 Yil: 2015 Yil: 2016 Yil: 2020 Yil: 2022

Yillara Gére Bélgedeki Ana Tasinmaz ipotekli Satis Raporu / Yakin Cevre Grafigi

4
3 3
3
2
1 1 1

1
0

2014 2015 2016 2020 2022
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Konut Raporu
istanbul, Bakirkdy, Umraniye/Ada : 1031 Parsel : 124 / Yiiz Olgliim : 3203.55 m?

Bolgedeki Bagimsiz Bolum Satis Raporu / Yakin Cevre Raporu

Bagimsiz Bolim Satis Raporu / Yakin Cevre Haritasi

123 17 120 18 120 13 163 167 12 159
Yil: 2014 Yil: 2015 Yil: 2016 Yil: 2017 Yil: 2018 Yil: 2020 Yil: 2021 Yil: 2022 Yil: 2023 Yil: 2024

Yillara Gore Bolgedeki Bagimsiz Bolim Satis Raporu / Yakin Cevre Grafigi

180
167
163 159
160
140
123
117 120 118 120
120
113 112
[
100
2014 2015 2016 2017 2018 2020 2021 2022 2023 2024
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Konut Raporu
istanbul, Bakirkdy, Umraniye/Ada : 1031 Parsel : 124 / Yiiz Olgliim : 3203.55 m?

Bolgedeki Bagimsiz Bélim ipotekli Satis Raporu / Yakin Cevre Raporu

Bagimsiz Bélim ipotekli Satis Raporu / Yakin Cevre Haritasi

45 34 34 28 26 53 46 36 13 2 6
Yil: 2014 Y1l: 2015Y1l: 2016Y1l: 2017 Y1l: 2018Y1l: 2020 Y1l: 2021Y1l: 2022 Y1l: 2023 Y1l: 2024 Y1l: 2025

Yillara Goére Bélgedeki Bagimsiz Bélim ipotekli Satis Raporu / Yakin Cevre Grafigi
60

53
45 46
40
34 34 36
28 .
20
13
6
2
0
2014 2015 2016 2017 2018 2020 2021 2022 2023 2024 2025
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Bolgesel Havadisler

Mulkdndzdn bulundugu bolgedeki dnemli
noktalari, cevredeki projeleri, otomobil
markalarini, trafik kaza raporlarini, ana ulasim

hatlarini, toplu ulasim hatlarini, haberleri,
sikayetleri, icra ve ihale kararlarini analiz ederek
inceleyebilirsiniz
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Konut Raporu

istanbul, Bakirkdy, Umraniye/Ada : 1031 Parsel : 124 / Yiiz Olgliim : 3203.55 m? “

Cevredeki Onemli Noktalar'

Analiz Mekan ismi Mesafe
Hizmet Roser ilaglama Servisi 70 m
Dini Tesis Yesilkdoy Bezmi Alem Cami 85m
Egitim Sehit Pilot Muzaffer Erdonmez Ortaokulu 90 m
Aligveris Onur Market 94 m
Kultar 2001 Sanat Galerisi 16 m
Saglik Revolution Fight Club 129 m
Yeme - icme Fitchen 141m
Eglence Firat Restaurant 25Tm
Sosyal Toplukonut Camlik 293 m
Ulasim Otoparklar 325 m
Banka Yapi Kredi ATM 345 m
Kamu Kurumu Isem - istanbul Biiyliksehir Belediyesi Engelliler Miidiirli§ii 382m
Petshop Zen Pet Otel 418 m
Park ve Dinlenme Ciroz Piknik Alani 556 m
Glivenlik Florya itfaiye istasyonu 919 m
Ozel Kurum Amator Denizcilik Federasyonu 1.557 m
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Konut Raporu
istanbul, Bakirkdy, Umraniye/Ada : 1031 Parsel : 124 / Yiiz Olgliim :

Cevredeki Onemli Projeler

-

m Develi1912 Florya
Nt

,m-iBB Florya

W Sosyal Tesisleri ¥

3203.55 m?

Esy;
ki Havaa|am Cd.

Yesilksy €)
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- Deﬂ'\ifYOlu Cd.

Gazi Evrenos g

Diirtir i ?abai@ - Serbesti g.
3 (B) o vesilkoy((@) 1 saihvese
e o
WYL T, X i Yesilkén i
~ Yesilkoy @ Yiksel Balik Yesilkdy @ ELRoy; Istanpy, Cd.
Sira Resim Firma Tip Durum Adres
1 - ideal Yap! Apartman Nisan istanbul, Bakirkdy,
0 ) Dairesi 2017 Yesilkd
195 m NN Tel sHey
(LA Email:
Web:
2 - ideal Yap! Temmuz istanbul, Bakirkody,
0 ) 2017 Yesilkoy, Hilmi Naili
Tel: !
253 ah I Sokak, 10
m Web:
2 ideal Yapi Daire Mayis Umraniye Mah. Hilmi Naili
258 Tel: 0212 637 74 72 2017 Sok. No: 7 Yegilkoy-
Email: info@nurkonaklari.com Bakirkdy/lIstanbul
m Web: http://www.nurkonaklari.com/
4 ideal Yapi Daire Mayis Umraniye Mah. Hilmi Naili
258 Tel: 0212 637 7472 2017 Sok. Nf’: /7 Yesilkoy-
Email: info@nurkonaklari.com Bakirkdy/Istanbul
m Web: http://www.nurkonaklari.com/
5 - Tel: Konut Nisan Yesilkdy Murat Cankat sok
” Email: 2017 Bakirkdy/ istanbul
284 AN Web: I
m
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Konut Raporu
istanbul, Bakirkdy, Umraniye/Ada : 1031 Parsel : 124 / Yiiz Olgiim : 3203.55 m?

Cevredeki Trafik Kazalari Raporu

Kaza Haritasi
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Yillara Gore Bolgedeki Kaza Grafigi
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Sosyoekonomik Bilgiler

MulkUnUzun bulundugu bolgede il, ilce, mahalle
dlceginde nufus, medeni durum, konut ve is yeri
sayilari gibi sosyo-ekonomik analizleri
inceleyebilirsiniz.
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Konut Raporu
istanbul, Bakirkdy, Umraniye/Ada : 1031 Parsel : 124 / Yiiz Olgliim : 3203.55 m?
Sosyo-Ekonomik Durum

Emlak Kategori Dagilimi

isyeri:
18.2%

Konut:
81.8%

Nifus - Yas Dagilimi (il)

0-9vas [N 1 836 434
10-19vas [ 2 234 685
2029 vas [ 2 526 246
30-49 vas [N 2 573 415
50+ Yas

0 1M 2M 3M 4M 5M 6M 7™
Kisi

Egitim Durumu (I1)

3442177 3 526 136
2 864 921
2 308 369
‘on
g 2M
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426 177
- 64 389 . 211 515
0 —
ilkégretim Ortaokul Lise Yuksekokul Yuksek Doktora Okur Okur
Mezunu veya veya veya Lisans Mezunu Yazar Yazar
Dengi Dengi Fakulte Mezunu Fakat Bir Degil
Mezunu Mezunu Mezunu Okul
Bitirmedi
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Konut Raporu

istanbul, Bakirkdy, Umraniye/Ada : 1031 Parsel : 124 / Yiiz Olgliim : 3203.55 m?

Nifus Dagilimi (Kisi) / Mahalle
istanbul ili, bakirkdy ilcesi, 2024 - 2025 Yillari Mahalle Bazl Niifus Sayilari (KiSi)

40k
30k
g 20k
10k
1. 1101
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&\8@ (Jé NS {@@Qe o o &;&o (\\\\D@ é\\\e Q/&A&@ %\@z» Q,A“(;\\\L %&@Q@
& & S & £ @@ = © g% /&\é
® 2024 2025
Mahalle 2024 2025 Artis Orani (%)
Basinkdy Mh. 5940 5789 -2.61
Cevizlik Mh. 5108 5074 -0.67
Kartaltepe Mh. 34866 34375 -1.43
Osmaniye Mh. 22495 22271 -1.01
Sakizagaci Mh. 8557 8550 -0.08
Senlikkdy Mh. 27991 27990 0
Yenimahalle Mh. 6328 6364 0.57
Yesilkdy Mh. 24958 24813 -0.58
Yesilyurt Mh. 8393 8257 -1.65
Zeytinlik Mh. 5097 5170 1.41
Zuhuratbaba Mh. 20229 20191 -0.19
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Konut Raporu

istanbul, Bakirkdy, Umraniye/Ada : 1031 Parsel : 124 / Yiiz Olgliim : 3203.55 m? “

Istanbul ili Bakirkdy ilcesi, Mahalle Bazli Konut - isyeri Sayilari

Mahalle Konut isyeri Toplam
Atakdy 3-4-11 Mh. 23235 4902 28137
Basinkdy Mh. 2136 138 2274
Cevizlik Mh. 2834 3367 6201
Kartaltepe Mh. 16512 2059 18571
Osmaniye Mh. 10313 1625 1938
Sakizagaci Mh. 4098 644 4742
Senlikkéy Mh. 10957 109 12066
Yenimahalle Mh. 313 572 3685
Yesilkdy Mh. 10429 2323 12752
Yesilyurt Mh. 331 225 3536
Zeytinlik Mh. 2878 2986 5864
Zuhuratbaba Mh. 9232 1288 10520
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istanbul, Bakirkéy / Ada:1031/ Parsel:124 [ Yiiz OI¢iim: 3203.55 m2
Yukarida konum bilgileri yazili olan gayrimenkulin Emlak Muayene Raporu
Yildiz Teknik Universitesi TeknoPark'ta Tiirkiye Veri isleme Merkezi
tarafindan 23-04-2026 16:53 tarihinde 6zel olusturulmustur.
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