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is Yeri Raporu

istanbul, Bahgelievler, Yenibosna/Ada : 1541 Parsel : 17 / Yiiz Olgiim : 3830.48 m?

icindekiler

Kapak

icindekiler

Sehir / lice / Yakin Gésterim

Kadastral Durum

Tapusor Tek Sayfa

Tapusor isyeri Raporu / Yakin Cevre
Hukuksal Durum Kontrolu

Teknik & Plan Kontrolleri

Ana Tasinmaz Satis Raporu / Yakin Cevre
Ana Tasinmaz ipotekli Satis Raporu / Yakin Cevre
Bagimsiz Bolim Satis Raporu / Yakin Cevre

Bagimsiz Bolim ipotekli Satis Raporu / Yakin
Cevre

Cevredeki Onemli Noktalar

Cevredeki Onemli Projeler

Cevredeki Agirhikh Kullanilan Otomobil Markalari
Cevredeki Trafik Kazalari Raporu
Sosyo-Ekonomik Durum

Konut-isyeri Dagiimi / Mahalle Karsilastirmasi (1)
Arka Kapak
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Bu rapor30.04.2026 tarihinde UNDGLOBAL INSAAT
GAYRIMENKUL TURIZM VE TICARET LIMITED SIRKETI icin
Uretilmistir.
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Kadastral Durum

il istanbul Pafta:

iice: Bahcelievler ~ Tapu Bdlge: Koyalti

Mahalle/Koy: Yenibosna Nitelik: 17 kath betonarme ofis, isyeri ve arsasi
Ada: 1541 Parsel Alant: 3830.48m2

Parsel: 17 Tapu Tipi: Kat Mulkiyet
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Emsal Analizi

MulkUnUzian emsal degerlerini, kadastral
bilgilerini, deger dagilimlarini ve yakin gevre
emsal analizlerini inceleyebilirsiniz.
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Emlak Satilik Kategori Isyeri
_7_1;_;.1-; Durumu
@) Townofficeen s . i )
P e PR Alt Kategori Biro & Alan 130m
IRAZICAFE Ofis
s\ Oda Sayisi 3+1 Bina Yasi 6 -10
LR R Arasi
Bulundugu 6-10 Kat -
Kat Arasi Sayisi
Site icinde -
Tahminlenen Deger
Minimum Maksimum
11.794.120% 13.104.780+¢ 14.415.310%
(Hizh Satis Fiyati) (Tok Satis Fiyat)
100.806%/m2
——————————. ———————

*Secilen filtrelere gore 4 emsalden hesaplanmistir

Zamana

Gore Degjer Dagjilimi
157K g g

157K

1200857

Ortalama Degeri

122.0874& [m?

ile gére burasi
4 %-17 Daha Disiik
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Arz Durumu Fiyat Durumu
Dususte Yukseliste
Kira Donusu Yatirim Puani
] ] ] 13.3 Y1l 76/100
. X §
s &

Bahcgelievler Yenibosna

Ortalama Degeri

127.179% [m?

Ortalama Degeri

127.292% [m?

liceye gore burasi
4 %-21 Daha Diisiik

Mahalleye gore burasi
4 %-21Daha Diisiik
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UND Global

Rayic Alt Kategori Alan Bina Yasl
100.833 £/m? Buro & Ofis 108-200m? 3+1 6 - 10 Arasi Belirtiimemis
0+m?2
195.714 %/m? Blro & Ofis 350-350m? 3+1 6 - 10 Arasi 6-10 Arasi
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Satilik (isyeri) Biiro & Ofis | 12.500.000 / 108 m? | 115.740 m?/%
@ 198272807  {(Ih3+1  rEhKat:6-10 Arasi
&2 +905336394600  [£]17.09.2024

Kamulastirma @ Deprem @ Havza @ Orman @ Heyelan @ Havamania @ Sit Alani @

Satilik (isyeri) Biiro & Ofis | 12.500.000 / 120 m? | 104.166 m?/%
@ 1265001377 {1}3+1  rELKat:6-10 Arasi
&3 +905322145625  [%]15.08.2025

Kamulastirma @ Havza @ Orman @ Heyelan @ Sit Alani @

Satilik (isyeri) Biiro & Ofis | 19.500.000 / 200 m?2 | 97.500 m?/%
@ 1203862893  (I})3+1  rEhKat:6-10 Arasi
&2 +905362290003  [x]11.02.2026

Kamulastirma @ Deprem @ Havza @ Orman @ Heyelan @ Havamania @ Sit Alani @

Satilik (isyeri) Biiro & Ofis | 11.500.000 / 134 m? | 85.820 m?/%
@ 188493528  {(I)3+1  rLLKat:6-10 Arasi
&2 +905335975130  [%]02.08.2024

Kamulastirma @ Deprem @ Havza @ Orman @ Heyelan @ Havamania @ Sit Alani @

Satilik (isyeri) Biiro & Ofis | 68.500.000 / 350 m? | 195.714 m?/%
-. ejet18760750 @ 3+1 @ Kat: 6-10 Arasl
&2 +905079564268  [%]04.01.2026

Kamulastirma @ Deprem @ Havza @ Orman @ Heyelan @ Havamania @ Sit Alani @
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UND Global

Tapusor Raporu / isyeri Biiro & Ofis

@

Zaman Dilimi : 19 Ay Ortalama Satilik TL/m?2 Deger Dagilimi
M2 Degeri : 90.725TL - 110.886TL

. e %80 Ort.100.833TL
Kira DOntisti - 13.3 Ay %20 Ort. 195.714TL

Yatirim Puani: 76 / 100

Arz Duslste N Fiyat Yikseliste N

Ort. 195.714TL:
20.0%

Uzman Gorisu

Secilen alanin gosterdigi ozellikler genel olarak yatirim
acisindan degerlendirilebilecek alanlarda bulunmaktadir.
Bu tarz alanlarda gecmise yonelik degisiklikleri incelemek
onemlidir. Bu nedenle yatirim puaninin yiksek olmasi
yatirim acgisindan tercih edilebilecegi sonucunu dogurabilir.

Ort. 100.833TL:
80.0%

Bu rapor 30.04.2026 tarihinde UNDGLOBAL INSAAT
GAYRIMENKUL TURIZM VE TICARET LIMITED SIRKETI i¢in
Uretilmistir.
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Teknik Analizler

MulkUnuzun sit alani, orman alani, kentsel
donusum alani, havamania alani, heyelen alani,
zemin formasyonu, yenileme alani, kamulastirma,
fay hatti, bina yasl, akarsu aksi, enerji nakil hatti,
imar plan tadilati, yerlesim alani, arazi kullanimi
ve arazi toplulastirma ile iliskisini inceleyerek
hukuksal ve teknik kontrollerini yapabilirsiniz.

Tuvimer
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is Yeri Raporu

istanbul, Bahgelievler, Yenibosna/Ada : 1541 Parsel : 17 / Yiiz Olgiim : 3830.48 m?

Hukuksal Durum Kontrolu

Yasa No

1512

SEgE

2560

6831

2960

2863

6306

5366

2942

ilgili Yasa

istanbul imar
Yonetmeligi

Mezarlik Alanlari
Hakkinda Kanun

iSKi Yasasi

Ormanlar
Hakkinda Yasa

Bogaz ici imar
Yasasi

Eski Eser Yasasi

Kentsel Donlsum
Yasasi

Yenileme Yasasi

Kamulastirma
Yasasi

Tuvimer
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Durum

0

Aciklama Kaynak
istanbul il sinirlari icerisinde bulunan tim
gayrimenkullerin aksi bir durum kanunlarla

veya Ozel plan notlari ile belirtilmedigi

surece tabi oldugu ydénetmeliktir.

Belirlenen mezarlik alanlarina ve etki
cevresine yonelik olarak belirlenen kriterleri
icermekte ve bu alanlarda gecerliligi
bulunmaktadir.

ISKi yetki alani sinirlari icerisinde
gerceklestirilecek uygulamalara yonelik
gercerliligi bulunmaktadir.

6831 Sayili ORMAN KANUNU kapsaminda
tanimlanan alanlar icerisinde
gerceklestirilecek islemlerde gegerlidir.

Belirlenen BOGAZICi ALANI sinirlari
icerisinde 6n goérinim, geri gérunum ve
etkilenme bolgelerinde gecerlidir.

2863 Sayili KULTUR VE TABIAT
VARLIKLARINI KORUMA KANUNU
kapsaminda belirlenen ve tescil edilen yapi
ve alanlara yonelik gegerlilige sahiptir.

6306 Sayili Kanun kapsaminda rezerv veya
Afet Riskli Alan olarak belirlenmis ve resmi
gazetede ilani1 gerceklestirilmis alanlarda
gecerlidir.

5366 Sayill YIPRANAN TARIHI VE
KULTUREL TASINMAZ VARLIKLARIN
YENILENEREK KORUNMASI VE
YASATILARAK KULLANILMASI HAKKINDA
KANUN kapsaminda belirlenen ve resmi
gazetede ilani gergeklestirilen alanlarda
gecerlidir.

2942 Sayili KAMULASTIRMA KANUN 27.
madde kapsaminda, 31.08.1956 tarih ve
6830 sayili istimlak Kanunu’nun 27.
Maddesi ile "acele istimlak” olarak yasal

Bu rapor30.04.2026 tarihinde UNDGLOBAL INSAAT
GAYRIMENKUL TURIZM VE TICARET LIMITED SIRKETI icin
Uretilmistir.
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Is Yeri Raporu
istanbul, Bahgelievler, Yenibosna/Ada : 1541 Parsel : 17 / Yiiz Olgiim : 3830.48 m?

Teknik & Plan Kontrolleri

Sit alaninda degildir. Yenileme alaninda degildir.

Orman alaninda degildir. Kamulastirma alaninda degildir.

Kentsel Donlsim alaninda degildir. Heyelan alaninda degildir.

Fay Hatti alaninda degildir. Dikkat! Deprem puani kétl (30/100 puan)
Sulak alanda degildir. Ekilebilir alanda degildir.

Kalici Mahsul alanda degildir. Su Havzasi alaninda degildir.

Heterojen Tarim Alaninda degildir. Havamania alaninda bulunmaktadir.

Bu rapor30.04.2026 tarihinde UNDGLOBAL INSAAT
GAYRIMENKUL TURIZM VE TICARET LIMITED SIRKETI icin
Uretilmistir.
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Gerceklesen Islemler

Mulkunuzun il, ilce, mahalle ve yakin cevre
dlceginde ana tasinmaz, bagimsiz birim, ipotekli
ve ipoteksiz satis, yapi kullanim izni yapi ruhsati
izni analizlerini inceleyebilirsiniz.
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Is Yeri Raporu
istanbul, Bahgelievler, Yenibosna/Ada : 1541 Parsel : 17 / Yiiz Olgiim : 3830.48 m?

UND Global

Bolgedeki Ana Tasinmaz Satis Raporu / Yakin Cevre Raporu

Ana Tasinmaz Satis Raporu / Yakin Cevre Haritasi

85 60 68 39 55 48 54 66
Yil: 2014 Y1l: 2015 Y1l: 2016 Y1l: 2017 Yil: 2018Y1l: 2019Y1l: 2020 Yil: 2021Y1l: 2022Y1l: 2023 Y1l: 2024

Yillara Gore Bolgedeki Ana Tasinmaz Satis Raporu / Yakin Cevre Grafigi

100
85
80
68
60
60
40
20
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
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UND Global

Bélgedeki Ana Tasinmaz ipotekli Satis Raporu / Yakin Cevre Raporu

Ana Tasinmaz ipotekli Satis Raporu / Yakin Cevre Haritasi

Yil: 2014 Yil: 2016 Yil: 2017 Yil: 2021 Yil: 2022 Yil: 2024 Yil: 2025

Yillara Gére Bélgedeki Ana Tasinmaz ipotekli Satis Raporu / Yakin Cevre Grafigi

5
4 4
4
3
3
2

2

1 1 1
1 @ g
0
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UND Global

Bolgedeki Bagimsiz Bolum Satis Raporu / Yakin Cevre Raporu

Bagimsiz Bolim Satis Raporu / Yakin Cevre Haritasi

79 72 63 63 86 74 &8
Yil: 2014 Yil: 2015 Yil: 2016 Yil: 2017 Yil: 2018 Yil: 2020 Yil: 2021 Yil: 2022 Yil: 2023 Yil: 2024

Yillara Gore Bolgedeki Bagimsiz Bolim Satis Raporu / Yakin Cevre Grafigi
110

100 29

92

30 79 78

72 73 74

70
63 63

60
2014 2015 2016 2017 2018 2020 2021 2022 2023 2024
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UND Global

Bolgedeki Bagimsiz Bélim ipotekli Satis Raporu / Yakin Cevre Raporu

Bagimsiz Bélim ipotekli Satis Raporu / Yakin Cevre Haritasi

/ Copernic

63 73 58 49 47 22 36 42
Yil: 2014 Y1l: 2015Y1l: 2016Y1l: 2017 Y1l: 2018Y1l: 2020 Y1l: 2021Y1l: 2022 Y1l: 2023 Y1l: 2024 Y1l: 2025

Yillara Goére Bélgedeki Bagimsiz Bélim ipotekli Satis Raporu / Yakin Cevre Grafigi

80 73

60

40

20

2014 2015 2016 2017 2018 2020 2021 2022 2023 2024 2025
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Bolgesel Havadisler

Mulkdndzdn bulundugu bolgedeki dnemli
noktalari, cevredeki projeleri, otomobil
markalarini, trafik kaza raporlarini, ana ulasim

hatlarini, toplu ulasim hatlarini, haberleri,
sikayetleri, icra ve ihale kararlarini analiz ederek
inceleyebilirsiniz

y \



is Yeri Raporu

istanbul, Bahgelievler, Yenibosna/Ada : 1541 Parsel : 17 / Yiiz Olgiim : 3830.48 m?

Cevredeki Onemli Noktalar

Analiz
Hizmet
Saglik
Yeme - icme
Aligveris
Sosyal
Ulasim
Eglence
Egitim
Banka
Dini Tesis
Kamu Kurumu
Diger
Kaltar
Park ve Dinlenme
Ozel Kurum

Guvenlik

Tuvimer

TURKIYE VERI ISLEME MERKEZI

Mekan ismi
B&A Hukuk Burosu
S. 0. S ilkyardim Egitim Merkezi
Istwest Komsu Cafe
Gulerytuz Kuyumculuk
Film Rulosu
Altinyildiz iett Durag:
Istwest Swimming Pool
Ozel Anatercih Aksam Lisesi
Albaraka Tiirk - Basin Ekspres istanbul Subesi
Hz. Ebubekir Camii
RTUK istanbul Bélge Temsilciligi
Petrol Ofisi
Okyanus Fuar
Bahcelievler Piknik Alani
Bahcelievler Belediye Spor Kuliibii izcilik Subesi

Kiiclikcekmece ilce Emniyet Midirliigi

Mesafe
13 m
47 m
58 m
101m
10Tm
130 m
149 m
198 m
217 m
272 m

389 m
50Tm
606 m
751m
1.363 m

1.607 m
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UND Global

Cevredeki Onemli Projeler

Siniry
: . ® 1Sk 3
Mimariar ¢, ) % ‘ ‘fa‘*ae
20T,
em.mUZ Cd
. cafdak Sk
Eskidji Bazaar @; 2 g
- Yenibosna x &)
Pullman Istanbul Hotel @ : / T g
& Convention Center "8 (@ 29 Ekim - Cumhuriyet £ e
Q
o
(]
§
Al :
| tay Sk Ejmall sokac
Google Map-data ©2026
Sira | Resim Firma Tip Durum
1 Fer Gayrimenkul Apartman  Aralik 201
0 Tel: Dairesi /
&9 Email: SEE
m Web: Ofis
2 Elmas Kule Firma Gencoglu Grup Unite Teslim
81m Tel: 0212 652 20 20 Hemen
Email: iletisim@elmaskule.com Teslim
Web: https://www.guncelprojebilgileri.com/istanbul-avrupa-konut-projeleri/elmas-kule Sat|$ %
46,67
Satildi
3 Kelesoglu insaat Ofis Aralik 2071
‘ ; Email: info@townofis.com
m ? Web: http://townofis.com/
4 Townofis Firma Kelesogdlu insaat Ofis Teslim
154 Tel: 0212 653 50 00 Aralik 202
Email: info@townofis.com Satis %
m Web: https://www.guncelprojebilgileri.com/istanbul-avrupa-konut-projeleri/townofis 100,00
Satildi
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UND Global

Cevredeki Trafik Kazalari Raporu
Kaza Haritasi

It " Atatiirk Cd. S
|
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: i [ 7
Starcity Outlet© @ o K%,
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. i be‘ %
B[\ S 7
) : i
ArmoniPark e ; Eskidji Bazaar
@Outle‘c Center g @ Yenijbosna : i
\ p
$2.Y = Z 35
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quitd ) 2 2% L.;gn?- Yenibosna Merkez Camn\/ o
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Yil: 2022

Yillara Gore Bolgedeki Kaza Grafigi

o

2022
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Sosyoekonomik Bilgiler

MulkUnUzun bulundugu bolgede il, ilce, mahalle
dlceginde nufus, medeni durum, konut ve is yeri
sayilari gibi sosyo-ekonomik analizleri
inceleyebilirsiniz.
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Sosyo-Ekonomik Durum

Emlak Kategori Dagilimi

isyeri:
33.4%

Konut:
66.6%

Nifus - Yas Dagilimi (il)

0-9vas [N 1 836 434
10-19vas [ 2 234 685
2029 vas [ 2 526 246
30-49 vas [N 2 573 415
50+ Yas

0 1M 2M 3M 4M 5M 6M 7™
Kisi

Egitim Durumu (I1)

3442177 3 526 136
2 864 921
2 308 369
‘on
g 2M
1137 237
426 177
- 64 389 . 211 515
0 —
ilkégretim Ortaokul Lise Yuksekokul Yuksek Doktora Okur Okur
Mezunu veya veya veya Lisans Mezunu Yazar Yazar
Dengi Dengi Fakulte Mezunu Fakat Bir Degil
Mezunu Mezunu Mezunu Okul
Bitirmedi
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Is Yeri Raporu
istanbul, Bahgelievler, Yenibosna/Ada : 1541 Parsel : 17 / Yiiz Olgiim : 3830.48 m? “

istanbul ili Bahcelievler ilcesi, Mahalle Bazli Konut - isyeri Sayilari

Mahalle Konut Isyeri Toplam
Bahcelievler Mh. 24970 2513 27483
Cobancesme Mh. 1819 2255 14074
Cumhuriyet Mh. 13734 1487 15221
Hirriyet Mh. 24866 4219 29085
Kocasinan Merkez Mh. 24491 2683 27174
Sirinevler Mh. 21397 5012 26409
Siyavuspasa Mh. 23139 2920 26059
Soganh Mh. 23984 2651 26635
Yenibosna Merkez Mh. 15185 7605 22790
Zafer Mh. 27550 2843 30393
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istanbul, Bahgelievier [ Ada:1541/ Parsel:17 [ Yiz Olgiim: 3830.48 m2
Yukarida konum bilgileri yazili olan gayrimenkulin Emlak Muayene Raporu
Yildiz Teknik Universitesi TeknoPark'ta Tiirkiye Veri isleme Merkezi
tarafindan 30-04-2026 14:50 tarihinde 6zel olusturulmustur.
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