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Arsa Raporu
Edirne, Uzunko6pri, Sehsuvarbey

#81106dee-abaa-11f1-ac4e-a0ad9f27a907

Nitelik: Tarla 7N

Ada: 1914
Parsel: 9
Yiiz Olgiim: 23269 m2

Tarih: 02-09-2026 11:44

41.239925946589686 , 26.65233071802017
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Arsa Raporu
Edirne, Uzunkdprii, Sehsuvarbey/Ada : 1914 Parsel : 9 / Yiiz Olglim : 23269 m?
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Arsa Raporu
Edirne, Uzunkdprii, Sehsuvarbey/Ada : 1914 Parsel : 9 / Yiiz Olglim : 23269 m?

Kadastral Durum

iI: Edirne Pafta:

iice: Uzunkoprii Tapu Bélge: Sabuncu
Mahalle/Kéy: Sehsuvarbey Nitelik: tarla

Ada: 1914 Parsel Alani: 23269m?2
Parsel: 9 Tapu Tipi: Ana Tasinmaz
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Emsal Analizi

Milklinuzun emsal degerlerini, kadastral
bilgilerini, deger dagihmlarini ve yakin cevre
emsal analizlerini inceleyebilirsiniz.
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Arsa Raporu
Edirne, Uzunkdprii, Sehsuvarbey/Ada : 1914 Parsel : 9 / Yiiz Olglim : 23269 m?

Emlak Durumu Satilik Kategori Arsa

Alt Kategori Tarla Alan 23269m?
imar Plani

@ Veri Yok (Goriintii Yok) 31644984.0 ha

fom []

2026 Imagery

m2 Ortalama Fiyat

4 Hizi Satis 901 t Tok Satis T

944,61
18.868.832 ¢ oo 360 23.061.906 %

*Secilen filtrelere goére 3 emsalden hesaplanmistir

Degisim Orani

@® TL ® Dolar ® Euro @ Altin Arz Durumu Fiyat Durumu
150 / Sabit Yiikseliste
132 /. \./.\.\ -

15 R / : ) S/;;;f=
/ X et Market Durumu Yatirim Puani
97 v S
Hizh 42 /100
80
Evl 25 Ara 25 Mart 26 Haz 26 Aau 26
Ortalama Degeri Ortalama Degeri Ortalama Degeri
7924 [m? 701 /m? 4764 [m?
ile gore burasi liceye gére burasi Mahalleye gore burasi
T %14 Daha Yiksek T %29 Daha Yiksek T %89 Daha Yiiksek
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Arsa Raporu
Edirne, Uzunkdprii, Sehsuvarbey/Ada : 1914 Parsel : 9 / Yiiz Olglim : 23269 m?

| Fiyata Gére Deder Dagilimi | Alt Kategoriye Gére Deder Dagilimi

2354  25.00%
809 % 100.00%

812% 75.00%

Benzer ilanlar Haritasi ILAN
3 adet

Yakin gevre hex alani (hex3) ve segilen benzer ilan konumlari

A

Qiftlikkby ATASLAR/(GRY %
GIDASANAYiO ;

@ Kullanilan emsal |:| Yakin cevre hex alani |:| Parsel
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Arsa Raporu
Edirne, Uzunkdprii, Sehsuvarbey/Ada : 1914 Parsel : 9 / Yiiz Olglim : 23269 m?

Satilik (Arsa) Tarla | 8.000.000 / 7.897 m? | 1.013 m?/%
@ ilan No: ejet18251932  [IMl] Emlak Ofisi

(AN emiakjet &3 +905395006031  [3]16.10.2025

Kamulagtrma (%) Deprem (%) Havza (¥) orman (9 Heyelan (%) Havamania (%) sit Alami (¥)

Satilik (Arsa) Tarla | 985.000 / 1.212 m? | 812 m?/%
. ilan No: 1310442053 |!!]Sahibinden

(RA] sahibinden.com Q3 +905457409928  [%]11.04.2026

Kamulagtirma (%) Deprem () Havza (¥) orman () Heyelan (©) Havamania (%) sit Alani (%)

Satilik (Arsa) Tarla | 1.390.000 / 1.723 m? | 806 m?/%
@ ilan No: 1244738000 (MMl Emlak Ofisi

(M) sahibinden.com Q2 +905418948753  [3]06.05.2025

Kamulagtirma (%) Deprem () Havza (¥) orman () Heyelan (©) Havamania (©) sit Alani (©)

| Satilik (Arsa) Tarla | 8.000.000 / 34.000 m? | 235 m?/%
0 ilan No: 1170790138 [Ill] Emlak Ofisi

(A} sahibinden.com {3 +905380479904 5] 04.05.2024

Kamulastirma (%) Deprem () Havza (¥) orman () Heyelan (©) Havamania (%) Sit Alani (%)
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Parsel Kot ve Boyut Bilgileri

Parselin Kése Kotlari =

Kot+19 met~~
% s Kot+24metre = = o

.-"fl;)
©2026 Airbus, CNES

Parselin Eni Boyu o7

.A"fli)
©2026 Airbus, CNES
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Teknik Analizler

MulkUndzUn sit alani, orman alani, kentsel
donusuim alani, havamania alani, heyelen alani,
zemin formasyonu, yenileme alani, kamulastirma,
fay hatti, bina yasli, akarsu aksi, enerji nakil hatti,
imar plan tadilati, yerlesim alani, arazi kullanimi ve
arazi toplulastirma ile iliskisini inceleyerek
hukuksal ve teknik kontrollerini yapabilirsiniz.
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Arsa Raporu

Edirne, Uzunkdprii, Sehsuvarbey/Ada : 1914 Parsel : 9 / Yiiz Olglim : 23269 m?

Hukuksal Durum Kontroli

Yasa No

3998

6831

2863

6306

5366

2942

5403

4691

ilgili Yasa

Mezarlik Alanlari
Hakkinda Kanun

Ormanlar Hakkinda
Yasa

Eski Eser Yasasi

Kentsel Dontisiim
Yasasi

Yenileme Yasasi

Kamulastirma
Yasasi

Toprak Koruma ve
Arazi Kullanimi
Kanunu - Arazi
Toplulastirma

Teknoloji
Gelistirme Bolgeleri
Kanunu

Tuvimer
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Durum

o

o

Aclklama

Belirlenen mezarlik alanlarina ve etki
cevresine yonelik olarak belirlenen kriterleri
icermekte ve bu alanlarda gecerliligi
bulunmaktadir.

6831 Sayih ORMAN KANUNU kapsaminda
tanimlanan alanlar icerisinde
gerceklestirilecek islemlerde gecerlidir.

2863 Sayili KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI
KORUMA KANUNU kapsaminda belirlenen ve
tescil edilen yapi ve alanlara yonelik
gecerlilige sahiptir.

6306 Sayili Kanun kapsaminda rezerv veya
Afet Riskli Alan olarak belirlenmis ve resmi
gazetede ilani gerceklestirilmis alanlarda
gecerlidir.

5366 Sayili YIPRANAN TARiHi VE KULTUREL
TASINMAZ VARLIKLARIN YENILENEREK
KORUNMASI VE YASATILARAK
KULLANILMASI HAKKINDA KANUN
kapsaminda belirlenen ve resmi gazetede ilani
gerceklestirilen alanlarda gecerlidir.

2942 Sayih KAMULASTIRMA KANUN 27.
madde kapsaminda, 31.08.1956 tarih ve 6830
sayil istimlak Kanunu’nun 27. Maddesi ile
"acele istimlak” olarak yasal mevzuata girmis
bir idari uygulamadir. 2942 sayili kanunun 27.
maddesi Bakanlar Kurulu'na dogrudan
kamulastirma karari alma hakki tanimaktadir.

Tarim arazilerinin birlestirilmesini, yeniden
dizenlenmesini ve gerektiginde buyutilmesini
kapsar. Amagc, tarim arazilerinin daha verimli
kullaniimasi ve uretimin artiriimasidir. Yol,
sulama ve drenaj gibi altyapilarin kurulmasini
da duzenler.

Universite, Ar-Ge merkezi ve teknoloji
firmalarinin birlikte calismasini destekler.
Teknoloji Uretimi, yazilim gelistirme ve yenilikgi
projelerin ticarilestiriimesini amaclar.
Teknopark ve teknokentlerin kurulmasi ile
isleyisini dlzenler.

Kaynak
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Link

Link
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Link
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Teknik & Plan Kontrolleri

Sit alaninda degildir. Yenileme alaninda degildir.

Orman alaninda degildir. Kamulastirma alaninda degildir.

Kentsel Doniistim Alani Heyelan Alani

Kentsel Donlisim alaninda degildir. Heyelan alaninda degildir.

Fay Hatti alaninda degildir. Dikkat! Deprem puani koti (5/100 puan)

Sulak Alan Ekilebilir Alan !
Sulak alanda degildir. Ekilebilir alanda bulunmaktadir.

Kalic1 Mahsul Alan Su Havzasi Alanm

Kalici Mahsul alanda degildir. Su Havzasi alaninda degildir.

Heterojen Tarim Alaninda degildir. Havamania alaninda degildir.
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Gerceklesen Islemler

MulkUndzun il, ilce, mahalle ve yakin cevre
dlceginde ana tasinmaz, bagimsiz birim, ipotekli
ve ipoteksiz satig, yap! kullanim izni yapi ruhsati
izni analizlerini inceleyebilirsiniz.
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Arsa Raporu
Edirne, Uzunkdprii, Sehsuvarbey/Ada : 1914 Parsel : 9 / Yiiz Olglim : 23269 m?

TKGM Tum Satiglar / Yakin Cevre Raporu

Yilhk Satig Adet Dagilimi

50

42
40
30
20 17
10 8 9
0 G  eeeeee———

2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Ana Tasinmaz ipoteksiz
Ana Tasinmaz ipotekli = - - B .
Bagimsiz Birim ipoteksiz - - - - ,

Bagimsiz Birim ipotekli = . - - }
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Sosyoekonomik Bilgiler

Mulkinuzun bulundugu bolgede il, ilge, mahalle
Olceginde nifus, medeni durum, konut ve is yeri
sayilari gibi sosyo-ekonomik analizleri
inceleyebilirsiniz.
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Arsa Raporu
Edirne, Uzunkdprii, Sehsuvarbey/Ada : 1914 Parsel : 9 / Yiiz Olglim : 23269 m?

Sosyo-Ekonomik Durum

Emlak Kategori Dagilimi Nifus - Yas Dagilimi (i)
isyeri: 0-9vas M 37144
6.8%

10-19 vas [N 46 786
20-29 vas [N 60 681
30-49 vas [ s5 752
50+ Yas

0 50k 100k 150k 200k 2...
Konut: L
93.2% Kisi
Egitim Durumu (Il)
200k
128 263
‘B 98 212
< 100k
56 072 61 560
1629 5553
lIkdgretim Ortaokul Lise veya Yiksekokul Yuksek Doktora Okur Okur
Mezunu veya Dengi veya Lisans Mezunu Yazar Yazar
Dengi Mezunu Fakdlte Mezunu Fakat Bir Degil
Mezunu Mezunu Okul
Bitirmedi

Nifus Dagihmi (Kisi) / Mahalle
edirne ili, uzunképrii ligesi, 2024 - 2025 Yillari Mahalle Bazli Niifus Sayilari (KiSi)

10k
7.5k
g
<
2.5k
. I
Cumhuriyet Cumhuriyet Mh.

® 2023 2024
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Arsa Raporu
Edirne, Uzunkdprii, Sehsuvarbey/Ada : 1914 Parsel : 9 / Yiiz Olglim : 23269 m?

Genel Secim (Hex)

Bu analiz, son 6 aylik piyasa gortiinimu ile dnceki 6 aylik donemi karsilastirarak parselin merkezde kaldigi 7 hexlik bir
alani birlikte okur. Soldaki harita parselden uzaklastikca arz adetlerinin hangi yone dogru gu¢lendigini veya
zayifladigini, sagdaki harita ise ayni hareketin deger tarafindaki karsiligini gosterir. Boylece merkezdeki parselin kuzey
dogu, gliney bati veya dogu hattina gidildikge piyasa iginde nasil bir konumda kaldigi tek bakista yorumlanabilir.

Giincel Adet Hex Haritasi Glincel Deger Hex Haritasi

o Merkezdeki parsel, cevresine gore dengeli ama yonsel olarak ayrisan bir piyasa konumunda
duruyor; dogu ve giineydogu hattinda deger baskisi gorulirken kuzeydogu ve merkez cevresi
daha guclu bir tablo veriyor.

e Kuzey doguya dogru gidildikce hem arz artiyor hem de deger yikseliyor, bu da merkez i¢in olumlu
bir referans olusturuyor.

e Buna karsilik dogu ve gliney bati hattinda arz azalsa da deger zayifliyor, bu nedenle bu yonler
dikkat edilmesi gereken kirilgan alanlar olarak éne ¢ikiyor.

e Kuzey batida arz fazlalasirken degerin diismesi, ¢cevredeki piyasanin her yonde ayni gugte
olmadigini ve merkezin bu hatta gére daha savunmali kaldigini gosteriyor.

e Glney dogu tarafinda arz sert bicimde azalmasina ragmen degerin ylksek kalmasi, kisa vadede
talep tarafinin daha direncli oldugunu disunduruyor.

e Genel resimde merkez parsel, kuzey dogu eksenine yakin bolgeler kadar gl¢li degil ama dogu ve
guiney batidaki zayif halkalara gére daha dengeli ve dayanikl bir konumda bulunuyor.

Bu rapor 02-09-2026 11:44 tarihinde UNDGLOBAL INSAAT
GAYRIMENKUL TURIZM VE TICARET LIMITED SIRKETI igin
Uretilmistir.
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Arsa Raporu
Edirne, Uzunkdprii, Sehsuvarbey/Ada : 1914 Parsel : 9 / Yiiz Olglim : 23269 m?

Secim Merkezi (Hex)

Bu analiz, son 6 aylik piyasa gortiinimu ile dnceki 6 aylik donemi karsilastirarak parselin merkezde kaldigi 7 hexlik bir
alani birlikte okur. Soldaki harita parselden uzaklastikca arz adetlerinin hangi yone dogru gu¢lendigini veya
zayifladigini, sagdaki harita ise ayni hareketin deger tarafindaki karsiligini gosterir. Boylece merkezdeki parselin kuzey
dogu, gliney bati veya dogu hattina gidildikge piyasa iginde nasil bir konumda kaldigi tek bakista yorumlanabilir.

Giincel Adet Hex Haritasi (Quarts) Giincel Deger Hex Haritasi (Quarts)
(C07) (CO7]
AZunkopri ) Nzunkopri )

\

21.8%

o Merkezdeki parsel, cevresine gore dengeli ama yonlere gore belirgin ayrismalar gosteren bir
konumda kaliyor.

e Kuzey bati ve kuzey dogu tarafinda arz artisi gorulirken, kuzey batida deger sert bicimde
zayifliyor ve kuzey doguda deger hafif geri ¢ekilerek daha kirilgan bir tablo olusuyor.

e Dogu hattinda arz dengeli kalmasina ragmen deger disusu belirgin oldugu icin, doguya dogru
gidildikce piyasa gucl azahyor.

e Glney doguda arz azalirken degerin ylikselmesi, bu yonde daha siki ve gorece guicli bir goriinim
yaratiyor.

e Gulney bati hattinda arz dengeli olsa da deger zayif kaldigindan, bu yon dikkat edilmesi gereken
bir zayiflik alani olarak 6ne cikiyor.

e Bati tarafinda veri olmamasi nedeniyle net bir yon Gstlnligd okunmuyor, ancak mevcut dagihm
merkezin ¢evresinde guglu bir halka yerine parcali bir piyasa yapisina isaret ediyor.
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Arsa Raporu

Edirne, Uzunkdprii, Sehsuvarbey/Ada : 1914 Parsel : 9 / Yiiz Olglim : 23269 m?
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[] Sosyal ve Dini Alan [l SuKaynaklari
] [l Ticari(Diikkan vb.) ] Yol
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Arsa Raporu
Edirne, Uzunkdprii, Sehsuvarbey/Ada : 1914 Parsel : 9 / Yiiz Olglim : 23269 m?
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Arsa Raporu

Edirne, Uzunkdprii, Sehsuvarbey/Ada : 1914 Parsel : 9 / Yiiz Olglim : 23269 m?
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Arsa Raporu
Edirne, Uzunkdprii, Sehsuvarbey/Ada : 1914 Parsel : 9 / Yiiz Olglim : 23269 m?
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Arsa Raporu
Edirne, Uzunkdprii, Sehsuvarbey/Ada : 1914 Parsel : 9 / Yiiz Olglim : 23269 m?
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Arsa Raporu
Edirne, Uzunkdprii, Sehsuvarbey/Ada : 1914 Parsel : 9 / Yiiz Olglim : 23269 m?
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Arsa Raporu

Edirne, Uzunkdprii, Sehsuvarbey/Ada : 1914 Parsel : 9 / Yiiz Olglim : 23269 m?

Yapay Zeka ile Tasinmaz (Tarla) SWOT Analizi

KATEGORI / ALT KATEGORI / TAPU NITELIGI EMLAK DANISMANI PERSPEKTIFi

Arsa / Tarla / Tarla

Tarla, Uzunkopru ilge merkezine yakin bir konumda yer almakta olup ¢evresinde konut

GENEL PUAN

&la

siteleri ve gunlik ihtiya¢ noktalari bulunmaktadir. Tarimsal potansiyel belirgin olmakla

birlikte, imar durumu ve altyapi gelisimi sinirlidir. Bolge, kentsel dontsum ve yatirim

agisindan orta diizeyde bir cazibe sunmaktadir. Emlak danigsmani igin bu tarla, konum

avantaji sayesinde pazarlanabilir bir Grtinddr. Ancak alicilari ikna edebilmek igin bélgenin

gelisim potansiyelini ve imar beklentilerini iyi anlatmak gerekir. Rekabet, cevredeki diger

tarla ve arsalarla olup, fiyat avantaji 6ne ¢ikarilabilir. Talep, yatirnm amach alicilardan

gelecedi icin danismanin bdlgeye 6zgu bilgi birikimi dnemlidir.

Gucla Yonler

- Merkezi konum: Uzunkdpri ilgce merkezine ve ana
yollara yakinlik sayesinde ulasim kolayligi.

- Gelisen ¢evre: Yakin plandaki konut siteleri ve
yapilasma hareketliligi, bélgenin potansiyelini
artiryor.

- Temel ihtiyacglara erisim: Market, okul, saglk ocagi
gibi glinlik ihtiyag noktalarina kisa mesafede ulasim
imkani.

Firsatlar

- Yakin ¢evredeki siteler ve yapilasma, potansiyel
alici kitlesini genisletiyor.

- Ulasim kolayhgi ve merkezi konum, pazarlama
kolayligi saglyor.

- Tarimsal arazi olmasina ragmen, ileride imar ¢ikma
ihtimali ilgi uyandirabilir.

Tuvimer

TURKIYE VERI ISLEME MERKEZI

Tehditler

- imar belirsizligi: Tapu niteligi tarla oldugundan imar
izni olmadan insaat yapilamaz, bu durum yatirim
riskini artirir.

- Altyapi eksiklikleri: Bolgede kanalizasyon, yol ve su
gibi altyapi hizmetlerinin yetersiz olabilme ihtimali.

- Pazar dalgalanmalari: Tarimsal arazilerdeki fiyatlar,
tarim politikalari ve piyasa kosullarindan etkilenebilir.

Zayif Yonler

- Tarla vasfi, musterilerin imar izni konusunda
tereddt etmesine neden olabilir.

- Bolgedeki altyapi eksiklikleri, fiyat gorismelerinde
dezavantaj olusturabilir.

- Piyasada benzer tarlalarin ¢oklugu, rekabeti
artirabilir.

Bu rapor 02-09-2026 11:44 tarihinde UNDGLOBAL INSAAT
GAYRIMENKUL TURIZM VE TICARET LIMITED SIRKETI igin
Uretilmistir.
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Arsa Raporu
Edirne, Uzunkdprii, Sehsuvarbey/Ada : 1914 Parsel : 9 / Yiiz Olglim : 23269 m?

Sokaktan Gorintu

T HEDEF NOKTASI

P GEKiM NOKTASI / BAKIS

o T hedef noktayi, yani referans konumunu ifade eder.

P fotografin gekildigi lokasyonu gdsterir. Sokak gortiintiisi, P noktasindan T noktasina bakis yoniini tarif edecek sekilde
yorumlanmalidir.
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Edirne, Uzunképrii [ Ada:1914 [ Parsel:9 [ Yz Olgiim: 23269 m2
Yukarida konum bilgileri yazili olan gayrimenkulin Emlak Muayene Raporu

Yildiz Teknik Universitesi TeknoPark'ta Tiirkiye Veri isleme Merkezi
tarafindan 02-09-2026 11:44 tarihinde 6zel olusturulmustur.

Tapusor

TeknoPark Tuvimer

YILDIZ TEKNiKK UNIVERSITESI TURKIYE VERI ISLEME MERKEZI
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